UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THUAN AN Ddc 1ap - Tw do - Hanh phue
$6: 2 90s /QD-UBND Thudn An, ngay € thing 6 nam 2020
QUYET DPINH

Vé viée phé duyét Quy hoach Tong mit bang ty 18 1/500
Khu can ho - thwong mai dich vu cao tang dwong Nguyén Vin Tiét

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

Can cir Luat Quy hoach do thi 56 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludat Xd ay dung 56 50/20]4/QH13 ngay ]8/6/2014

Can cir Ludt s6 35/2018/QH 14 sira doi, bé sung mét s6 diéu cua 37 Ludt c6
lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
viée ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir QCXDVN 01:2008/BXD Quy chudn xdy dung Viet Nam vé quy
hoach xdy dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé cdc cong
trinh ha tang kyj thudt;

Céin cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung
quy dinh Vvé hé so cuia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chite nang ddc thii,

Can cir Cong van 56 404/UBND-KT n gc‘vy 03/02/2020 cua UBND tinh Binh
Duwong vé viéc chap thudn cho ding ky dau tw dw an Khu cdn hé - thuong mai
dich vu cao tang duo*ng Nguyen‘ Vén Tiét;

Cén cir Quyét dinh s6 181/QD-UBND ngay 20/01/2015 cia UBND thi xd (nay
lat thanh phé) Thudn An phé duyét do an quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 phuong
Ldi Thiéu dén néim 2020, dinh huéng dén ném 2030,

Cén cit Quyét dinh s6 254/0P-UBND ngay 16/01/2018 va s6 7504/QP-
UBND ngay 27/11/2019 ciia UBND thi xd (nay lé thémh phé) Thudn An vé viéc phe
duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 phuong Ldi Thiéu dén
niim 2020, dinh hudéng dén ném 2030;

Xét Bdo cdo sé 792/BC-QLPT ngay 26/6/2020 ciia Phong Qudn Iy dé thi.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach Tong mat bang ty 1€ 1/500 Khu cén hd -
thuong mai dich vu cao tang duong Nguyén Vin Tiét, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vuc lép quy hoach:

a. Vi tri: Khu can hd - thuong mai dich vu cao tang duong Nguyén Vin
Tiét thude phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong, voi tir can
nhu sau:

- Phia Déng Nam: Gidp dat dén.

- Phia Tay Béc: Giap duong Nguyén Van Tiét va mot phan dét dan.

- Phia Tay Nam: Giap Trai giam Cong an.

- Phia Pong Béac: Giap dét dan.
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b. Tong dién tich khu dit c6 dién tich 1a 10.242,60m?.

2. Muc tiéu va tinh chét;

- X4y dung khu & cao tang c6 chirc nang & két hop thuong mai dich vu.
Xac lap ha tang két néi v6i khu vuc xung quanh, gop phéan chinh trang thanh
phd Thuan An khang trang.

- Lam co s& dé quan ly dat dai va dau tu xay dung theo quy hoach.

3. Cac chi tiéu co ban vé dan sb, dat dal, ha té‘lng x4 hoi va ha té‘ing ky thuat:

a. Déan s6: Quy mo dan sé khoang 3.432 ngudi.

b. Céc chi tiéu st dung dat:

- Mat do xay dung:

+ Mat do xay dung <57,11%, trong do, khéi dé chung cu <57,0%.

+ Mat do xay dung khdi thap <35,0%.

- Tang cao céng trinh: 36 ting ndi va 01 ting ham, trong do, tang ndi khoi
dé 3 tang, khoi thap 33 ting va 01 tang tum.

- Chiéu cao céng trinh: < 135m.

- & s6 st dung dat: <13 lan.

- Dién tich san binh quan nha & chung cu: >25m?%san/ nguoi.

- Dién tich bai dau xe: 20m? chd dé xe/ 100m? dién tich san st dung can hg,
25m? chd dé xe/100m? dién tich st dung thuong mai.

- Ty 1é dat cay xanh chiém>20%.

- Cong trinh gido duc (mau gi4o): 50 chd/1000 dan, nha tré 15m2/tré, bd tri
trong cong trinh.

- Chi tiéu cong trinh sinh hoat cdng dong: 0,8m?/can ho.

c. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuét:

- Chi tiéu cip nude:

+ Nudc sinh hoat: >200 lit/nguoi/ngay dém.

+ Nudc truong mén non: 100 lit/chau/ ngay dém.

+ Nudec tudi cdy xanh: 3 lit/m?.

+ Nudée rira dudng: 0,5 lit/m?; ria san: 1,5 lit/m?.

+ Chi tiéu nudce phuc vu cho cong cong: >2 lit/m? san.

+ Chi tiéu nuée 1o ri du phong: 10% tng luong nude st dung,

+ Nudce phong chay chita chay: 15 lit/s/ dam chay.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat:

+ Cén h¢: SkW/ho.

+ Cong trinh céng cbng, dich vu: 30 W/m?san.

+ Chiéu sang duong phd: 3W/m?.

+ Chiéu sang cong vién cdy xanh tap trung: 3 W/m?.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nude sinh hoat xir Iy 100%.

- Réc thai 1,3 kg/nguoi/ngay. Ty 1€ thu gom 100%.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Khu can hd: 01 thué bao/ho.

+ Khu dich vu thuong mai, khu nha tré: 01 thué bao/100m? san.



4. Quy hoach str dung dat:

a. Co cau st dung dat bao gdm cac khu chuc ning: DAt xdy dung cong
trinh, dt cdy xanh, dit giao théng, hé thong ha ting ky thuat va dat thudc hanh
lang an toan duong bg.

b. Bang co cdu sir dung dét toan khu:

DIEN v en | SOCAN | o o -
STT LOAI PAT TiCH lzfi_gi? HO T(‘(, /I;E
(m?) ks (ciin) ’
I | Téng dién tich khu dit 10.242,60
[ | Dién tich dAt ngoai co ciu 38,20
Dién tich dét thuoc HLATDRB 38,20
III | Dién tich dit trong co céu 10.204,40 100,00
1 Pét xay dung cong trinh 5.827,98 3.432 1.611 3L
2 | Dét cay xanh 2.040,88 20,00
3 | Pét giao thong 2.335,54 22,89

5. Giai phap td chic khéng gian, kién tric canh quan:

- Huéng tiép cén chinh vao khu quy hoach tir duong Nguyén Vin Tiét.
Khédi cong trinh duoc td chie ¢ hudng tiép can véi cac tuyén dudng giao thong
nodi bo xung quanh dé tao két ndi véi khu vue.

- Hinh khéi, khéi dé va khéi thap cong trinh c6 hinh thirc, mau séc, khoi
tich hai hoa, twong déng véi nhau tao nén mét téng thé théng nhat, tao diém
nhén cho truc dudong Nguyén Vin Tiét va khu vuc. Kién triac mit ding cong
trinh tiép giap phia TAy Nam lip dit cira sé bat, canh mé téi da 25 d6, chu yéu
lay gi6 va anh sang.

- Giai phap kién truc: Cong trinh duoc thiét ké 01 tang ham, 36 tAng noi va
01 tang tum thang, b tri cac cong ning nhu sau: Tang ham bd tri khu dé xe va
khu k¥ thuat; Khéi dé 03 tﬁng gé“)m cac khu chic nang: Khu db xe, nha tré, sinh
hoat céng dong, thuong mai dich vu, sanh, vin phong, khu dd xe va cac phong
ky thut; Khéi thap 33 ting gém céc cin hd, hd boi, phong k§ thuat, gian lanh
nan va san vuon dé tao noi vui choi cho ngudi dan va ting mang xanh cia cong
trinh.

- Khu cay xanh vuon hoa khu quy hoach b tri hai hoa véi khu vuc xung
quanh, v6i san vuon bé tri xung quanh céng trinh. Khéng gian canh quan dugc
thiét ké vé6i cac chie nang nhu sén choi cho tré em, khu tap thé thao ngoai troi
va céc khong gian sinh hoat ma dé dan cu trong toa nha té chic su kién, giao
luu.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

a. San nén: Chu yéu san nén cuc b6, tao mit bang xay dung cong trinh va
duong giao thong Huéng dbc san nén chinh cta khu vuc quy hoach tur hudng
Dong Nam vé huong Tay Bic.
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b. Giao thong:

- Giao théng ddi ngoai: Puong Nguyén Van Tiét 16 giéi 24m (4m-16m-
4m).

- Giao thﬁng nodi bd: Mat dudng rong tir 4 m dén 7m. Doan du ndi ra
dudong Nguyén Vin Tiét mat duong rong 10m.

- Ban kinh duong cong tai cac nut giao duogc thiét ké theo qui dinh, dam
bao tAm nhin khi cac phuong tién luu thong.

- Két chu duong: Bé tong nhua néng theo tiéu chuin hodc lat d4 nham dam
bao chiu duoc tai trong cta xe chita chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.

- K&t cu via hé: Lat gach block tu chén hodc gach terrazzo.

c. Thoat nudc mua:

- Huéng thoat nudc: Nude mua tr cong trinh duoc thu vao cac dng dung
xudng tAng trét dan ra hé ga thoat nudc. Nudc mua trén mat sén va cac noi khéac
duoc thu vao hé théng thoat nudc mua xung quanh cdng trinh sau do thoat hé
thong thoat nudc mua trén duong Nguyén Vian Tiét.

- Phuong an thoat nudc:

+ Muong thoat nuéc mua trong khu quy hoach dugc bb tr mot bén duong.
St dung muong BTCT BSOOmm cac doan bang duong ding céng BTCT chiu
lch D600mm d6 sdu chén cdng bang dudong t4i thiéu 12 0,7m. D6 dbc muong,
cbng t6i thidu 0,3%.

+ Hb ga thu nuée duge xiy dung bang BTCT thu nudc mét va d4u ndi voi
hé théng thoat nudc mua bén trong cdng trinh. Tét ca cac miéng thu nuéc mua
phai c6 song chén réc.

d. Cflp nuae:

. Tong nhu cau cap nuée: 1.551m*ngay dém.

- Nguon nuéc: Cép tir hé théng duong dng nude hién hitu trén tuyén duong
Nguyén Vin Tiét.

- Mang ludi cap HUGC Be dam bao tinh lién tuc cung cip nudce cho cac
th1et bi dung nudc bd tri dng cap nudc D150mm dan ddu ndi vao bé nude bb tri
tAng hdm c6 dung tich 1.163m? d& dua vao hé théng chung. Bé nuéc du trit phuc

vu cong tac PCCC 500m>.

- Cép nudc chita chay: Trén mang ludi chp nuéce sinh hoat bo tri 04 try ctru
. hoa & cac diém thuén tién ldy nudc.

& Cép dién, chiéu sang:

- Tong cdng suat 7.645,34 kKVA.

- Nguon dién cap cho khu vuc quy hoach dugc cap tir ludi dlen 22kV tr en
duong Nguyen Van Tlet St dung céc may bién ap 22/0,4kV cb téng cong suat
7.750 kVA dé cung cip dién cho cong trinh.

- Mang ludi trung thé: Ludi trung thé 22kv tu nguon dién su dung cap
ngam chuyén dung duoc ludng trong 6ng nhua di ngdm dén tram ha thé duoc bd
tri trong cong trinh.

- Mang luéi ha thé: Cac tuyén cap ngdm tir tram ha thé duoc ludng trong
cac hop gen k¥ thuat @8 di dén céc tu dién phan phdi ctia cong trinh.



- Hé théng chiéu sang:

+ Toan khu quy hoach duogc didu khién bing 01 tu chiéu sang, lay dién tur
tram bién ap. Cap IU(}‘)ng trong 6ng uPVC di ngém.

+ Tru dén chiéu sang su dung tru thép trang kém STK cao 7-12m, can dén
1,7m, st dung den chiéu sang led. Tru dén bé tri mot bén dudng khoang céch
trung binh 25+30m.

f. Thoat nudce thai sinh hoat va vé sinh mé1 trudng:

- Thoat nudc thai:

+ Tong luu lugng nude thai 1a: 1.590 m*/ngay dém.

+ Hé théng thoat nude thai cia khu quy hoach duoc thiét ké riéng voi hé
théng thoat nuéc mua. Nude thai sinh hoat trong céng trinh phai dugc xir ly so
bd, tach diu md trude khi db vao hé thdng dudng dng thu gom chung cia khu
vuc. :

+ Toan bd nudce thai trong khu cén ho dugce thu gom bang céc dudng dng
dan dén cac bé tu hoai va bé tich md, sau dé dugc bom ra tuyén cbng thoat
nudc thai hién hitu trén duong Nguyén Vian Tiét va duge din vé nha may xu ly
nudce thai chung cua khu vuc. '

+ Cbng thoat nudc thai sir dung éng HPDE duong kinh D315mm. D$ sau
chén cdng téi thiéu 0,7m, d6 déc cdng tbi thiéu 0,5%.

- V& sinh moi truong:

+ Thung rac duoc bd tri tap trung va hop ly trong khu quy hoach, dong thoi
dam bao khéng gdy anh hudng dén méi trudong va lam mat my quan khu quy
hoach.

+ T6 chire thu gom rac vio céc thimg chira theo ting khu vuc chitc nang
khéc nhau va tap két rac, sau d6 dua dén bai rac chung cua thanh phd.

g. Thong tin lién lac: Hé thong théng tin lién lac khu quy hoach duoc dau
ndi v6i tuyén cap théng tin hién hitu trén dudng Nguyén Van Tiét. Cap thong tin
lién lac duoc thiét ké di ngdm trong hé théng cong bé.

h. Giai phap bao vé méi truong: Panh gia tac dong moéi truong duoc dé cap
trong do 4n la dinh hudéng dé 1am co so cho Chu dau tu thuc hién cong tac lap
bdo cdo danh gia tac dong moi truong theo quy dinh.

7. Quy dinh quan Iy theo quy hoach: Ban hanh quy dinh quan ly theo Quy
" hoach téng mit bing ty 1¢ 1/500 Khu cin hé - thwong mai dich vu cao ting
duong Nguyén Vin Tiét, duoc dinh kém theo quyét dinh phé duyét quy hoach.

8. Thanh phan hd so va ban vé& kém theo:

a. Thanh phén ban vé:

- So db vi trf va gidi han khu dat, ty 18 1/2.000 - 1/5.000;

- Ban do danh gia hién trang dét xay dung, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach téng mat béng str dung dét, ty 1& 1/500;

- So db té chic khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/500;
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- Ban dd quy hoach giao thong, chi giéi dudng dé, chi giéi xdy dung va
hanh lang bao vé cic tuyén ha tang k§ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban db quy hoach san nén, ty 1é 1/500;

-Ban do quy hoach h¢ théng thoat nude mua, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong cip nude, ty 1é 1/500;

- Ban db quy hoach hé thong thoat nudc thai va quan Iy chat thai ran, ty 1
1/500;

.- Ban d6 quy hoach hé théng cép dién, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach hé théng chiéu sang, ty 18 1/500

- Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 tong hop duong day duong dng k¥ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban db danh gla moi truong chién lugc, ty 1& 1/500;

- Thiét ké d6 thi - Phuong an kién tric.

b. Thuyét minh tong hop va ban v& mau khé A3, cac vin ban kém theo.

c. Dia CD luu file ho so db an.

Pidu 2. Chu dau tu c6 trach nhiém phdi hop véi cac don vi, co quan lién
quan to chirc thuc hién:

1. Niém yét, cong bd cong khai Quy hoach téng mat bang ty 18 1/500 Khu
cin hé - thwong mai dich vu cao ting dudng Nguyén Van Tiét dé cac to chiic, ca
nhan c6 lién quan biét va thuc hién.

2. Thuc hién ddu ndi giao thong, nudc mua, nudc thai sinh hoat theo quy
dinh. Pdng thoi, tu chiu trach nhiém vé viéc thoat nuéc mua, nuoc thai, moi
truong cua du an Khu can ho - thuong mai dich vu cao tang dudng Nguyén Vin
Tiét.

3. LAy y kién thdm duyét vé phong chay chita chay cua co quan co tham
quyen va tu chiu trach nhiém vé an toan phong chay, chira chay cua cong trinh.
D61 véi hé thong thoat nudc mua, thoat nude thai, quan 1y chat thai ran va vé
sinh c¢dng cong, can phai tuan thi Quy dinh bao vé mdi trudng tinh Binh Duong
di duoc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 13/2016/QD-UBND ngay
16/6/2016.

4. Pau tu xdy dung hé théng céc cong trinh ha tang k§ thuat, cote san nén
dam bao ddng bd véi hé thdng ha ting khu vuc xung quanh, pht hop véi tién do
cua du an.

5. Lép va trién khai du 4n Khu cin hé - thuong mai dich vu cao tang dudng
Nguyén Van Tiét theo ding Cong van sé 404/UBND-KT ngay 03/02/2020 cua
UBND tinh Binh Duong va cac quy dinh hién hanh.

6. Quy dat phat trién nha & x3 hoi thuc hién theo Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé viéc phét trién va quan ly
nha ¢ xa hoi.

7. Cht du tu va don vi tu vén tu chju tréch nhi¢m vé tinh chinh xdc ctia ho
so khao sat do dac lap ban dd dia hinh khu quy hoach. C¢ tranh nhiém kiém tra,
nghiém thu hd so khao sét do dac theo quy dinh tai khoén 5 - Diéu 24 clia Luat
Quy hoach dé thi va Thong tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 cua Bo Xay
dung.



Pidu 3. Chanh Van phong HPND - UBND thanh phé, Truéng Phong Quan
ly do thi, Truong Phong Tai nguyén va Méi truong, Thu tluo‘ng cac nganh cod
lién quan, Chu tich UBND phuong Lai Thiéu va Giam déc Cong ty Cé phan
Pau tu Kinh doanh Bét dong san Ha An chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noinhdn:

- S& Xay dung,
- S6 TN&MT;
- Nhu diéu 3;

- Lu'u)Té / /\/
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